UCHWALA Nr 343/LII/2006
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 21 sierpnia 2006 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zawada

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.), Rada Miej-
ska w Myslenicach postanawia, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej pla-

nem obejmujgcy obszar wsi Zawada w granicach administracyjnych z wytgczeniem

obszaru o powierzchni 14,97ha w rejonie cmentarza parafialnego.

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 568,74 ha.

W ustaleniach planu stwierdza sie zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Myslenice (Uchwata

Rady Miejskiej Nr 146/XVI111/99 z dnia 31 XIl 1999 r.), z nastepujgcymi wyjgtkami:

1)  uwzgledniajgc prawo wtasnosci dokonano niezbednych korekt linii rozgrani-
czajgcych, dostosowujac je do granic poszczegdélnych nieruchomosci,

2) w zwigzku z informacjg z Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad re-
zygnuje sie z rezerwy terenu pod nowy przebieg drogi ekspresowej Krakdw-
Myslenice we wsiach Polanka i Zawada.

Ustalenia planu sktadajq sie z:

1)  tekstu niniejszej uchwaty,

2)  rysunku ,Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu” w skali 1:2000, stano-
wigcego Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia,

3)  zatacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

a) Zatgcznik 2 — Sposdéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy,

b)  Zatacznik 3 — Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozone-
go do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,

4)  ustaleniami planu nie sg informacje zawarte w aneksach:

a) Aneks 1 —Wykaz obiektéw zabytkowych,
b)  Aneks 2 — Wykaz stanowisk archeologicznych.



§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) zapewnienia dostepnosci do ustug publicznych,

b) uzupetnienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

C) zapewnienia mozliwosci udroznienia i rozbudowy uktadu komunikacyj-
nego,

d) zachowania wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajo-
brazu,

zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug
i wytworczosci z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, wartosci $ro-
dowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu,

minimalizacja konfliktbw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,

podniesienie wartosci nieruchomosci.

§3.

1.  Ustala sie zasady:

1)
2)
3)
4)

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu,

wyposazenia w systemy infrastruktury technicznej i komunikacji: zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekéw, zasilania w gaz, zaopatrzenia w energie
elekiryczna, zaopatrzenia w ciepto, telekomunikacji, gospodarki odpadami,
komunikacji.

2. Ustala sie kategorie przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcy-
mi i odpowiadajgce im symbole na rysunku planu:

1)
2)

)

)
12)

- =2 O 0ONO Ol W
—_ O —

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych — RM,

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — U/MN,

tereny zabudowy ustugowej — U,

tereny sportu i rekreacji — US,

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug — PU,
tereny infrastruktury technicznej — K,

tereny drég publicznych i wewnetrznych — KD, KDW,

tereny rolne — R,

tereny rolne przeznaczone pod trwate uzytki zielone i zalesienia — RZ,
tereny laséw i przeznaczone do zalesienia — ZL,

tereny zieleni o funkcjach ekologicznych — ZE.

3. Ustanawia sie:

1)

2)

3)

4)

d)
4.

ce.
5.

strefe zagrozenia ruchami osuwiskowymi,

strefe zagrozenia zalewami i podtopieniami,

strefe techniczng wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycz-
nych napowietrznych $redniego napiecia 15 kV oraz wysokiego napiecia
110 kV,

strefe techniczng wokot istniejacych i projektowanych napowietrznych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV,

strefe techniczng wokot istniejgcej linii gazociggu wysokopreznego.

Wprowadza sie zewnetrzng strefe ochrony posredniej ujecia wody na rzece Skawin-

Ustanawia sie zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-

zej 500 m? w obrebie catego obszaru objetego planem.



6. Integralng czescig planu sg ustalenia na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego
Zatacznik do niniejszej uchwaty, na ktérym naniesiono:

1)  granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu podstawowym i uzupet-
niajacym oraz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz z iden-
tyfikacyjnymi symbolami literowymi,
regulacje zapewniajgce tad przestrzenny,
elementy kompozycji urbanistycznej,
trasy turystyki pieszej i rowerowej do uscislenia w projektach technicznych,
granice stref ochronnych i technicznych.

7.  Tres¢ pozwolen na budowe nalezy okresla¢ w oparciu o ustalenia odnoszgce sie do
terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, z uwzglednie-
niem:

1) innych ustalen rysunku planu, o ktérych mowa w §3, ust. 6,

2) ustalen ogodlnych zawartych w rozdziale I,

3) ustaleh szczegdtowych zawartych w rozdziatach |, Il1.

§4.
Jezeli w ustaleniach planu jest mowa o:

1)  przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z prze-
znaczeniem podstawowym,

3) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub ich zesp6t, wraz z budynkami garazowymi i go-
spodarczymi, przeznaczony dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin,

4)  wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to wymiar pionowy budynkéw li-
czony od poziomu gruntu w najnizszym punkcie przy obrysie budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dacho-
wych,

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicz-
nej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wy-
mogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw
i aktow prawa miejscowego,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajace te-
reny przeznaczone dla réznych funkcji lub o ré6znych sposobach zagospoda-
rowania, w tym tereny drég,

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza
ktorg sytuowanie zabudowy jest niedozwolone,

8) terenach zieleni o funkcjach ekologicznych — ZE, przez co rozumie sie
grunty, na ktérych wystepujg zbiorowiska roslinnosci, stanowigce biologiczng
obudowe ciekdéw, spetniajgce wazne cele przyrodniczo-krajobrazowe, zdro-
wotne, edukacyjne i wypoczynkowe,

9) terenach laséw i przeznaczonych do zalesienia — ZL, przez co rozumie sie
grunty, na ktérych wystepuja zbiorowiska lesne lub ktére powinny by¢ zalesio-
ne, spetniajgce cele i funkcje glebochronne, wodochronne i wiatrochronne,

10) dziatalnosci nieuciazliwej — rozumie sie przez to dziatalnosc¢, nie wymienio-
ng w §2 i §3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowa-
niem przedsiewzigcia do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
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(Dz. U. Nr 257 z 2004 r., poz. 2573), a ponadto dziatalnos¢ nie wywotujaca
zjawisk lub stanéw utrudniajgcych zycie ludzi i zwierzat mieszkajacych lub
przebywajacych w sasiedztwie, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, odoréw,

11) zabudowie biologicznej dolin rzecznych — rozumie sie przez to roslinnosc
le$ng, zaroslowg i trawiastg zgodng z warunkami siedliskowymi; porastajgca
brzegi koryt ciekédw wodnych oraz dna ich dolin,

12) powierzchni biologicznej czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz powierzchnie wodng na dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdw, urzadzonych jako state traw-
niki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacije,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacy za-
spokajaniu potrzeb mieszkancéw, wykonywang w celu uzyskania korzysci ma-
jatkowych.j

14) jezeli w ustaleniach planu mowa o kompleksie ustugowo-mieszkalnym
typu rezydencjonalnego, nalezy przez to rozumie¢ wydzielony zespét
ustugowo-mieszkaniowy realizowany na podstawie jednorodnej kon-
cepcji zagospodarowania terenu, harmonijnie wpisany w krajobraz, w
otoczeniu naturalnej zieleni, w sasiedztwie lasu, z wykluczeniem mozli-
wosci prowadzenia ustug mogacych negatywnie oddziatywaé na zdro-
wie i warunki zycia ludzi. Zespét ten obejmie budynki mieszkaniowe w
zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej, grupowej i szeregowej, a takze
wielorodzinnej oraz obiekty sportu, rekreacji, handlu, gastronomii, opieki
medycznej i inne ustugowe stuzgce mieszkancom kompleksu.

Rozdziat I
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.
Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ na obszarze objetym planem nie moze naru-
sza¢ okreslonych w planie ustalen dotyczacych przeznaczenia i warunkéw zago-
spodarowania okreslonych w rozdz. Il, Ill oraz przepisow szczegdlnych.
Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopusz-
cza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw pod warunkiem, ze nie
narusza on przepiséw szczegolnych.
Istniejgca zabudowa i urzadzenia mogg by¢ przebudowywane i rozbudowywane
z zachowaniem ustalen planu w zakresie zasad, warunkow, parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dla poszczeg6inych wy-
dzielonych kategorii terenéw.
Warunkiem realizacji zabudowy jest dostep do drogi publicznej, tj. bezposredni do-
step do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowie-
nie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 6.
Ustala sie nastepujace elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztattowa-
nia jako dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych pla-
nem:



1)  nieprzekraczalna linia zabudowy od drég publicznych — okreslajgca dopusz-
czalne potozenie nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych zgodnie
z przepisami zawartymi w §14,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od brzegéw wéd publicz-
nych — nie oznaczona na rysunku planu; w terenie pomiedzy ta linig a brze-
giem wod nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow kubaturowych,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30 m od granicy lasu — nie
oznaczona na rysunku planu; w terenie pomiedzy tg linig a granica lasu nie
dopuszcza sie lokalizacji obiektow kubaturowych.

Ustala sie nastepujgce warunki realizacji ogrozen:

1)  zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cie-
kow,d

2)  zakaz lokalizacji ogrodzen trwatych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od krawe-
dzi ciekow,

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykowanych przeset betonowych
oraz blachy falistej, za wyjatkiem terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwe-
stycyjnej,

4)  kolorystyka ogrodzen winna by¢ utrzymana w kolorze naturalnego kamienia,
elementéw ceramicznych, drewna lub kolorach brazu, zieleni, a tynkowane
w stonowanych barwach. Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw
ogrodzen.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci:

1)  granice scalenia oraz procedure okresla sie kazdorazowo z zachowaniem od-
powiednich przepisow,

2) w przypadku objecia scaleniem terendéw przeznaczonych w niniejszym planie
na cele inne niz rolne i lesne nalezy zachowa¢ nastepujgce zasady przy po-
dziale nieruchomos$ci:

a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do wydzielonej drogi publicznej,

b)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicz-
nej a granicg tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy
70°a 110°,

c)  szerokosc¢ dziatki dochodzacej do drogi publicznej powinna pozwala¢ na
zachowanie warunkéw technicznych i odlegtosci pomiedzy budynkami
i by¢ nie mniejsza niz 20 metrow,

3) powierz;:hnia dziatki potozonej w terenach U, nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m*.

Wymieniona w ust. 1, pkt 3 minimalna wielkos¢ dziatki nie obowigzuje w przypadku

dokonywania podziatéw pod drogi oraz podziatdbw majacych na celu regulacje stanu

faktycznego na gruncie.

§ 8.

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1)  lokalizowanie obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbed-
nych dla obstugi terenu o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z po-
zostatymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie drog dojazdowych i wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
poza wskazanymi na rysunku planu,

3) przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy i urzadzen z zachowaniem
ustalen w zakresie zasad i warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now,



lokalizacje zabudowy w granicach dziatki na warunkach okreslonych w przepi-
sach szczego6lnych,

realizacje obiektéw stuzgcych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu
przed podmakaniem gruntéw.

§9.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzujg nastepujgce zasady:

1)

2)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopa-
trzenia w wode,

dla nowych terenéw ustala sie wyprzedzajgcg lub réwnolegta w stosunku do
nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnienia od-
biorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzgled-
nieniem ochrony przeciwpozarowej,

nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hy-
dranty zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowe;.

Il. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

§ 10.

Dla catego obszaru potozonego w zewnetrznej strefie ochrony posredniej sanitarnej ujecia
wody na rzece Skawince obowigzujg przepisy wynikajgce z decyzji nr OS.I1.6210-1-
1886/95 z dnia 19.03.1996 r.

1. W obrebie strefy zabrania sie:

1)
2)

7)

przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotwérczych,

lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

mycia pojazdéw mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie o szerokosci
30 m od ich brzegéw,

gromadzenia odpaddéw na brzegach i w korytach ciekow,

wprowadzania $ciekow opadowych z ciggdw komunikacyjnych, bez ich wcze-
$niejszego podczyszczenia,

lokalizowania zaktadéw chemicznych.

2. W obrebie strefy nakazuje sie:

1)
2)

realizacje kanalizacji zakonczonej urzadzeniami oczyszczajagcymi rownolegle
z realizacjg wodociggéw,

posiadanie zbiornika na gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej przy prowa-
dzeniu dziatalnosci hodowlane;j.

§ 11.

Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu Art. 51 ust. 1 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska z pdzniejszymi zmianami.

§ 12.

1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowigzujg nastepujace zasady:

1)
2)

zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielo-
nych kategorii terenéw jako powierzchni biologicznie czynnej,

zachowanie istniejgcych terendéw zrédlisk oraz ciekéw wodnych wraz z zespo-
tami roslinnosci stanowigcymi elementy zabudowy biologicznej dolin ciekéw
wodnych,



10)
11)

12)
13)

14)
15)

ochrona przed osuszeniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych oraz te-
rendw wilgotnych,

ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed skazeniami obszarowy-
mi poprzez ograniczenie chemizacji rolnictwa i nawozenia w pasach o szero-
kosci 100 m po obu stronach ciekow wodnych i w strefach zrédliskowych,
prowadzenie regulacji ciekébw z ograniczeniem prostowania i skracania ich
biegbw przy zapewnieniu utrzymania w razie potrzeby odtwarzania roslinnosci
nadbrzeznej w tym zadrzewien stanowigcych elementy zabudowy biologicznej
dolin rzecznych, a takze przy zapewnieniu dostepu do wody dla zwierzat dziko
zyjacych, nastepuje na podstawie decyzji wojewody,

zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzgdzenia infrastruktury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej
w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej. Pas ochronny wzdtuz cie-
kow, o ktérym mowa powyzej powinien by¢ liczony od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej,

ochrona zwartych obszaréw lesnych ze wzgledu na ich funkcje wodo-
i glebochronng,

zakaz wylesien i wyrebow zupetnych oraz niszczenia istniejgcego drzewosta-
nu,

ochrona matych zespotéw i zadrzewien srédpolnych ze wzgledu na ich role
przeciwerozyjng i ekologiczna,

wprowadzenie zalesien na niezalesionych terenach ZL,

lokalizacja obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego w obrebie terenow ZL,
w sposob nie kolidujgcy z planami urzgdzania laséw,

lokalizacja obiektdw i sieci infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego w obrebie terenéw ZL, jedynie w przypadku, gdy nie ma moz-
liwosci innej lokalizacji tych obiektow i sieci,

ochrona gleb, a szczegdlnie gleb klasy IlI-1V,

ochrona zwartych komplekséw rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem,
ochrona przeciwerozyjna gleb poprzez wprowadzenie trwatego pokrycia ro-
slinnego (tgki, zadrzewienia) na terenach o spadkach powyzej 25% i na tere-
nach ruchéw masowych gruntu i osuwisk.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow dla otoczenia obowigzujg nastepuja-
ce zasady:

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekédw do gruntu i powierzchnio-
wych zbiornikéw wod,

realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w urzgdzenia do odpro-
wadzania $ciekow,

podtagczanie  obiektéw  mieszkaniowych, ustugowych i  wytwdrczo-
rzemiesiniczych do sieci kanalizacyjnej sukcesywnie wraz z budowg syste-
mow kanalizacji,

prowadzenie dziatalnosci hodowlanej, ustugowej lub produkcyjnej nie moze
powodowac¢ powstawania ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dziatki,
do ktérej uzytkownik ma tytut prawny; w szczegdélnosci dotyczy to odoréw, ha-
tasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,

w przypadku ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania, ustalenia
dla tych obszaréw nalezy przyjg¢ jako nadrzedne w stosunku do ustalen pla-
nu,

wprowadzenie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekbw przemystowych za
zgodg uzytkownika sieci pod warunkiem wczes$niejszego zredukowania za-
wartych w nich zanieczyszczenh do parametréw $ciekdédw sanitarnych, z zacho-
waniem warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych,



7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady
dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji okreslone w §15.

3.  Dla celéw ochrony przed hatasem wprowadza sie dopuszczalne poziomy ha-
tasu w srodowisku. Dla poszczegélnych terenéw, zgodnie z art. 113 ust. 2, pkt
1 ustawy Prawo ochrony srodowiska, poziom hatasu nie moze przekraczac:

1)  tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej (MN1, MN2, MNS3,
RM) powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny ustug publicznych (U1) powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla budyn-
kow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) tereny zieleni urzgdzonej powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla terendw re-
kreacyjno-wypoczynkowych,

4)  tereny zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg (U/MN) powinny spetnia¢ wy-
mogi okreslone dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

W celu ochrony przed zagrozeniem osuwiskami ustala sie nastepujgce zasady:

1)  warunki wznoszenia obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych symbo-
lem MN1(G), MN2(G), RM(G) regulujg przepisy odrebne,

2) zakazuje sie wprowadzania zmian w uksztattowaniu terenu, m.in. poprzez
nadsypywanie gruntu.

W celu ochrony przed zagrozeniem erozjg gleb ustala sie nastepujgce zasady:

1)  na terenach gruntéw rolnych dopuszcza sie sukcesywne tworzenie nowych
zadrzewien i zalesien oraz wprowadzanie zieleni 0 znaczeniu przeciwerozyj-
nym w trybie przepiséw szczegdlnych,

2)  sukcesywne tworzenie nowych zalesien w trybie przepiséw szczegoinych.

W celu ochrony przed oddziatywaniem wéd powodziowych lub podtopien nowe

obiekty kubaturowe muszg by¢é wyposazone w rozwigzywania konstrukcyjno-

techniczne zabezpieczajace przed oddziatywaniem wéd.

W zakresie ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z odpadami:

1)  wyznacza sie jako podstawowe miejsce odbioru odpadéw istniejace sktadowi-
sko w Myslenicach,

2) zakaz sktadowania odpaddéw obowigzuje w obrebie obszaru objetego planem,
z wyjatkiem pkt 3,

3) sktadowanie odpaddw statych mozliwe jest wytgcznie w przystosowanych do
tego celu miejscach.

4)  obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w sposob za-
grazajacy zanieczyszczeniem powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje
gazéw i odcieki,

5)  wprowadza sie obowigzek posiadania przez prowadzgcego dziatalno$¢ go-
spodarczg uregulowanej sytuacji prawnej w zakresie gospodarki odpadami.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu

§ 13.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony wartosci kulturowych:
1)  zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej, znajdujgcej sie w ewidencji
obiektow architektury i budownictwa,
2)  ochrona stanowisk archeologicznych,
3)  ochrona uktadu ruralistycznego,
4)  ochrona ukfadu drog srédpolnych,



5)  zakaz wznoszenia budynkdéw niezharmonizowanych z istniejgcg na sasiednich
dziatkach zabudowa w dobrym stanie technicznym.

Zasady i wymagania ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 okresla-

ja przepisy ustaw szczegdélnych.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania obiektéw, o ktérych mowa

w ust. 1:

1)  zakazuje sie przeksztatcen powodujgcych obnizenie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych obiektéw,

2)  dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektow wymie-
nionych w ust. 1, pod warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg utraty cech
stylowych obiektow, gabarytu bryty, ksztattu dachu i detali architektonicznych,

3)  rozbidrka obiektow wymienionych w ust. 1, moze by¢ przeprowadzona w wy-
padkach uzasadnionych zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach odreb-
nych,

4)  dopuszcza sie w celu ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 przenie-
sienie do placowek muzealnych w granicach wojewddztwa matopolskiego.

Dla obiektéw wymienionych w ust. 1, obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w roz-

dziale Ill, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

W miejscach wystepowania stanowisk archeologicznych prowadzenie prac ziem-

nych i budowlanych musi zosta¢ poprzedzone przeprowadzeniem badan sondazo-

wo-wykopaliskowych z zapewnieniem w razie potrzeby warunkéw dla statego nad-
zoru archeologicznego.

Ustala sie obowigzek ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

a w szczegolnosci:

1)  zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym jako elementu
zabudowy zagrodowej, poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

2) obowiagzuje ksztattowanie formy architektonicznej obiektow, w tym ogranicze-
nie wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z rozdziatu I,
stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

3) zakazuje sie lokalizacji wiez i masztow radiokomunikacyjnych na catym obsza-
rze, za wyjatkiem terenéw zabudowy ustugowej U1,

4)  obowiagzuje utrzymanie warunkéw umozliwiajgcych zachowanie rozlegtych wi-
dokdéw z punktow i ciggébw widokowych, oznaczonych na rysunku planu,

5)  zakazuje sie wznoszenia bilbordow i reklam w otoczeniu punktow i ciggow wi-
dokowych, oznaczonych na rysunku planu.

IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 14.
Zasady obstugi komunikacyjnej
Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania i rozwoju komunikacji, a w tym klasy
i parametry techniczne dla nastepujgcych ulic:
1)  drogi powiatowe, klasy Z1/2 (KDZ):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,

b)  odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. 8 m,

c) jedna jezdnia o szerokosci 7 m,

d)  pobocza utwardzone o szerokosci 1 m,

e) przewiduje sie chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy

jezdni o szerokosci 1,5 m lub jako ciggi pieszo-rowerowe 0 szerokosci
3 m oddzielone od jezdni, dostosowane do istniejgcej zabudowy,



3.

5)

f) do czasu realizacji chodnikbw obowigzuje zachowanie istniejgcych po-
boczy,

g) dopuszczalna jest realizacja $ciezek rowerowych,

drogi gminne lokalne, klasy L1/2 (KDL1):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

b)  odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. 6 m,

c) jedna jezdnia o szerokosci 7 m,

d)  pobocza utwardzone o szerokosci 0,75 m,

e) przewiduje sie chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy

jezdni o szerokosci 1,5 m, dostosowane do istniejgcej zabudowy,

f) do czasu realizacji chodnikbw obowigzuje zachowanie istniejgcych po-
boczy,

g) dopuszczalna jest realizacja $ciezek rowerowych,

drogi gminne dojazdowe, klasy D1/2 (KDD1):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b)  odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. 6 m,

c) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,

d)  pobocza utwardzone o szerokosci 0,75 m,

e) przewiduje sie chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy

jezdni o szerokosci 1,5m, dostosowane do istniejgcej zabudowy

f) do czasu realizacji chodnikbw obowigzuje zachowanie istniejgcych po-
boczy,

g) dopuszczalna jest realizacja $ciezek rowerowych,

drogi gminne dojazdowe, klasy D1/2 (KDD2):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,

b)  odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. 6 m,

c) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,

d)  pobocza utwardzone o szerokosci 0,75m,

e) przewiduje sie chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy

jezdni o szerokosci 1,5 m, dostosowane do istniejgcej zabudowy

f) do czasu realizacji chodnikbw obowigzuje zachowanie istniejgcych po-
boczy,

g) dopuszczalna jest realizacja $ciezek rowerowych,

drogi gminne wewnetrzne, (KDW):

a)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m,

b) jedna jezdnia o szerokosci 5 m,

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

1)

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw

w formie dodatkowych pasow lub zatok postojowych w obrebie linii rozgrani-

czajgcych ulic klas D — zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach

szczegoblnych,

dla poszczegdlnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terenow

okreslonych w zapisie planu ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkin-

gowych wg wskaznikéw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i tereny zabudowy
zagrodowej RM — 1 miejsce postojowe lub garazowe tagcznie na jedng

dziatke,

b) w przypadku lokalizacji obiektow ustug komercyjnych — $rednio
30 m.p./100 uzytkownikéw plus 2 miejsca/10 zatrudnionych, z wyszcze-
golnieniem:

- hotele, pensjonaty — 4 m.p./10 t6zek,
- obiekty handlowe — 3 m.p./100 m? powierzchni handlowe;.

Uktad komunikacyjny dopetniaja:



1)  istniejgce dojazdy do poszczegdlnych dziatek i pol;

2) zapisane w planie i uzupetniajace uktad odcinki drog wewnetrznych zapewnia-
jace prawidtowg obstuge terenu. W tych przypadkach szerokosci pasow tere-
nu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane
do potrzeb i nie mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach
dotyczacych drég pozarowych.

§ 15.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode terendéw objetych planem:

1)  gtéwnym Zrédtem zasilania w wode bedg wodociggi zasilane z uje¢ na Rabie,

2) dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i przeciwpozarowe
ustala sie wyprzedzajaca lub rébwnoczesng realizacje rozbudowy wodociggéw
w stosunku do zagospodarowywania nowych terenéw.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekdw z terendw objetych planem:

1)  zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem
Sciekdw sanitarnych i opadowych,

2) odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z sieci kanalizacji bedzie oczyszczalnia
sciekow zlokalizowana na terenie Krzyszkowic,

3) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych bedzie
system kanalizacji realizowany zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) system kanalizacji sanitarnej winien objg¢ wszystkie tereny przeznaczo-
ne pod zabudowe,

b)  do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do
zbiornikbw bezodptywowych realizowanych indywidualnie dla poszcze-
golnych dziatek; mozliwe jest stosowanie zbiornikow wspoinych dla kilku
dziatek, z wyjatkiem terendbw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbo-
lami 1TMN3, 2MN3 i 3MN3, dla ktérych do czasu uruchomienia systemu
kanalizacji zbiorczej z oczyszczalnig w Krzyszkowicach obowigzuje reali-
zacja lokalnej kanalizacji zakonczonej lokalng, wysokosprawng oczysz-
czalnig sciekdw.

c) nakazuje sie podtgczenie do systemu kanalizacji po jej zrealizowaniu,

4)  ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

a) zabrania sie odprowadzania wéd opadowych oraz wdd pochodzgcych
z odwadniania gruntéw do kanalizacji sanitarnej,

b)  odwadnianie drog, chodnikéw, parkingéw i innych terenéw o nawierzchni
ulepszonej ma nastepowaé poprzez system kanalizacji opadowej lub
rowami przydroznymi,

c)  scieki opadowe z drdg i chodnikéw, parkingéw i innych terenéw o na-
wierzchni ulepszonej przed odprowadzeniem do naturalnych odbiorni-
kow winny by¢ oczyszczone,

5)  dla prawidtowego odprowadzania i oczyszczania $ciekéw dla nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, ustala sie wyprzedzajgcg lub réwnoczesng
realizacje rozbudowy sieci kanalizacyjne;.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiek-

tow i sieci gazowe;j:

1)  zrédtem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie istniejgca sie¢ gazociggow,

2) stacje gazowe nalezy budowaé stosownie do potrzeb oraz lokalizowa¢ w ra-
mach dopuszczalnego przeznaczenia terenow,

3)  wazdtuz gazociggéw wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy utrzymaé
ich strefy techniczne, a wzdtuz gazociggéw wybudowanych po wymienionym
terminie lub projektowanych — strefy kontrolowane, wedtug wymagan przepi-
sO6w szczegdlnych.



Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, lokalizacji oraz
budowy obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1)
2)

podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng obszaru objetego

planem bedg istniejgce linie energetyczne,

wzdtuz napowietrznych linii i obiektéw elektroenergetycznych nalezy pozosta-

wi¢, wolng od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci, strefe techniczng w postaci

pasa terenu o szerokosci:

a) 40 m —wzdtuz linii 110 kV (po 20 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) 15 m —wzdtuz linii 15 kV (po 7,5 m z kazdej strony osi trasy linii),

c) 5m - wokét obrysu napowietrznych oraz naziemnych stacji transfor-
matorowych,

lokalizowanie zabudowy na terenie wyznaczonych stref technicznych powinno

by¢ kazdorazowo uzgadniane z przedsiebiorstwem sieciowym, wtadajgcym li-

nig lub obiektem elektroenergetycznym,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, wynikajgce ze szczeg6-

towych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z pozostatymi ustaleniami

planu,

sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki sredniego i niskiego napiecia na-

lezy rozbudowywac sukcesywnie, przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy te-

renu objetego planem,

linie napowietrzne i kablowe sredniego i niskiego napiecia nalezy lokalizowac

w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych drég — z uzasadnio-

nych powodéw technicznych oraz ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy li-

nii kablowych — jako zasade przyjmuje sie budowe linii kablowych, a w uza-

sadnionych ekonomicznie i technicznie przypadkach linii napowietrznych,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych szaf

z urzgdzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki,

kioski wolnostojgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych w wykonaniu

wnetrzowym powinny charakteryzowac¢ sie zminimalizowanymi gabarytami

i wystrojem architektonicznym harmonizujgcym z otaczajgcg zabudowa,

stacje transformatorowo-rozdzielcze, wbudowane w obiekty kubaturowe, nie

moga by¢ sytuowane w bezposrednim sgsiedztwie pomieszczen przeznaczo-

nych na staty pobyt ludzi.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

utrzymuje sie istniejgce indywidualne systemy grzewcze lokalne,

zaleca sie dla nowo budowanych obiektow kubaturowych instalowanie urza-
dzen grzewczych stosujgcych paliwa czyste ekologicznie, takie jak: gaz, lekki
olej opatowy lub energia elektryczna,

rozwigzania techniczne i media grzewcze powinny stanowi¢ urzgdzenia nie-
ucigzliwe dla srodowiska,

w miejsce weglowych zrddet ciepta zaleca sie wykorzystanie gazu, paliw eko-
logicznych badz energii elektrycznej.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji
oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym
planem:

1)
2)

3)

ustugi telekomunikacji moga sSwiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bezprzewo-
dowej nalezy lokalizowa¢ stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczego-
towych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,
dla obiektéw bedgcych inwestycjami moggcymi pogorszy¢ stan srodowiska
(urzgdzenia radiowe o mocy nadajnika wiekszej od 10 W i radiolinie) nalezy



7)

opracowac raport oddziatywania na srodowisko i wyznaczy¢ zasieg obszarow
ograniczonego uzytkowania terenu wokot tych obiektéw,

bezposrednio po pierwszym uruchomieniu urzadzen radiowych o mocy nadaj-
nika wiekszych od 10 W i radiolinii oraz kazdorazowo w przypadku zmian wa-
runkéw pracy tych obiektéw, mogacych mie¢ wptyw na zmiany pozioméw
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego — wytwarzanego przez
te obiekty — nalezy wykonaé¢ pomiary promieniowania niejonizujgcego,

w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji,
nalezy je maskowac¢ wysokimi, gestymi krzewami, aby unikng¢ niekorzystnego
wptywu tych obiektéw na walory estetyczne przestrzeni,

linie kablowe sieci telekomunikacyjnych nalezy uktada¢ w obrebie pasa dro-
gowego istniejgcych i projektowanych drég — z uzasadnionych powodéw tech-
nicznych oraz ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy linii,

w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie
lokalizacje szaf rozdzielczych sieci przewodowe;j.

Zasady uzbrojenia terenu obejmujace przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére
nalezy traktowac jako orientacyjne i wymagajgce uscislenia na etapie opracowania
projektu budowlanego, po uzyskaniu warunkéw technicznych podtgczen od wtasci-
wych instytucji branzowych (operatoréw sieci) oraz uzgodnieniu z wtasciwymi insty-
tucjami.

Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1)

2)

ustala sie zasade indywidualnego gromadzenia w kontenerach odpaddéw ko-
munalnych i wywozenie ich na wysypisko — zaleca sie stosowanie konteneréw
dostosowanych do selektywnej zbiérki odpadéw,

sposéb zagospodarowania dziatek w obrebie terenéw przeznaczonych do za-
budowy musi uwzglednia¢ lokalizacje odbiornikow do selektywnej zbidrki od-
paddw.

Rozdziat lll

Ustalenia szczego6towe obowigzujace na terenach wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi dot. przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenow

§ 16.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b)  ustugi turystyczne,

c)  ustugi komercyjne,

d)  ustugi publiczne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b)  obiekty gospodarcze,

c)  obiekty matej architektury,

d) ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i parkingi,
e)  uprawy ogrodowe,

f) zielen urzgdzona.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN1:

1)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w pkt. 2, 3, 4, 5,
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4)

5)

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spet-

nia¢ nastepujgce wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem linii zabudowy,

b)  na wolnych dziatkach dopuszcza sie zabudowe blizniaczg oraz lokalizo-
wanie budynkéw w odlegtosci minimum 2 m od granicy dziatki sgsiedniej
niezabudowanej,

c) rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata,

d)  wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza do ka-
lenicy niz 9 m, natomiast gospodarczych nie wieksza niz 4,5 m,

e) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznies¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
30°-45°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych,

f) stosowanie ciemnej kolorystyki dachéw,

g) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub okien potaciowych,

h)  stosowanie materiatdw miejscowych (w szczegdblnosci — kamienh tamany,
drewno impregnowane),

i) tradycyjne zdobnictwo regionalne (ciesielskie, stolarskie, kowalskie),

zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

b)  przesuwania potaci dachowych (rozsuniecie kalenicy w pionie oraz reali-
zacji kalenicy asymetrycznie),

c) otwierania dachéw na catej dtugosci,

d) stosowania otoczakdéw jako materiatu budowlanego,

e) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkfa barwionego i ceramiki,

minimum 40% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako przestrzen biologicznie czynna,

nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terenéw MN1 nowych dziatek pod

zabudowe o powierzchni mniejszej niz 800 m®.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej.
Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.
Uzytkowanie obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1b, ¢, d oraz w pkt. 2a nie moze
stwarzaé ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej.

Wyodrebnia sie subkategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami MN1(G) o podwyzszonych wymaganiach budowlanych i ustala sie dla
niej dodatkowe warunki zagospodarowania:

1)
2)

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest spetnienie wymagan zawartych
w §12 pkt 4,

minimum 70% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako przestrzen biologicznie czynna.

§17.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b)  budownictwo zagrodowe,

c)  ustugi turystyczne,

d)  ustugi publiczne (biblioteki, gabinety lekarskie i weterynaryjne),
przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b)  obiekty gospodarcze,
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c) obiekty matej architektury,

d) ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i parkingi,

e)  uprawy ogrodowe,

f) zielen urzgdzona.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN2:
1)  utrzymuje sie istniejgca zabudowe z mozliwos$cig jej rozbudowy i przebudowy

z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt. 2, 3, 4, 5,

2) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spet-
nia¢ nastepujgce wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem linii zabudowy,

b)  rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata,

c)  wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
by¢ wieksza do kalenicy niz 9 m,

d) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznies¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
30°-45°, z dopuszczeniem dachdéw wielospadowych,

e) stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub okien potaciowych,

g) stosowanie materiatdbw miejscowych (w szczegdlnosci — kamien tamany,
drewno impregnowane),

h)  tradycyjne zdobnictwo regionalne (ciesielskie, stolarskie, kowalskie),

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

b)  stosowania otoczakéw jako materiatu budowlanego,

c) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkta barwionego i ceramiki,

4)  minimum 60% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach budowlanych
nalezy urzadzic¢ jako przestrzen biologicznie czynna,
5)  nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terenéw MN2 nowych dziatek pod

zabudowe o powierzchni mniejszej niz 1200 m?.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej.
Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.
Uzytkowanie obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 1c, d oraz w pkt. 2a nie moze
stwarzac ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;j.

Wyodrebnia sie subkategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej MN2(G) o podwyzszonych wymaganiach budowlanych i ustala sie dla
niej dodatkowe warunki zagospodarowania:

1)  warunkiem realizacji zabudowy na dziafce jest spetnienie wymagan zawartych

w §12 pkt 4,

2) minimum 80% powierzchni dziatki znajdujacej sie w terenach budowlanych
nalezy urzadzic¢ jako przestrzen biologicznie czynna.

§ 18.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ustala
sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN3
oraz TMN3, 2MNS3 i 3MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, pensjonatowe;j i letniskowej:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b) budownictwo pensjonatowe,

c) budownictwo letniskowe,



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury technicznej,

)
c)
d)
e)

b) obiekty gospodarcze,

obiekty matej architektury,

ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i parkingi,
uprawy ogrodowe,

f) zielen urzadzona,

)

(@]

w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1TMN3, 2MN3 i 3MN3 dopuszcza sie realiza-
cje obiektow i urzgdzen ustugowych, mieszkaniowo-
ustugowych oraz obiekidw mieszkaniowych wieloro-
dzinnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
néw MN3 oraz TMN3, 2MN3 i 3MN3:

1) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i

przebudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 2, 3,

4,5,

2) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a)
b)

c)

usytuowanie obiektu z zachowaniem linii zabudowy,

na wolnych dziatkach dopuszcza sie zabudowe bliznia-
czg oraz lokalizowanie budynkéw w odlegtosci mini-
mum 2 m od granicy dziatki sgsiedniej niezabudowanej,
rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata, o sto-
sunku bokéw, diuzszego do krétszego od 1,3 do 1,8; a
w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1MN3, 2 MN3 i 3MN3 rozwigzanie rzutu
obiektéw na planie prostokata oraz innych wielokgtéw,
wysokos¢ nowych budynkédw mieszkalnych nie moze
by¢ wieksza do kalenicy niz 7 m, a do okapu dachu nie
wieksza niz 4,2 m, natomiast gospodarcze nie wieksze
niz 4,5 m; w terenach oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami 1MN3, 2 MN3 i 3MN3 wysokosé
obiektow mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 12m,
a do okapu dachu nie wieksza niz 8m, natomiast wyso-
kos¢ budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych ustu-
gowych nie moze by¢ wieksza niz 7m,

dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowy-
wanych budynkéw nalezy wznies¢ jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia 35°-45°, z dopuszcze-
niem dachoéw wielospadowych, ksztatt dachu dla obiek-
tow potozonych w terenach oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami 1MN3, 2 MN3 i 3 MN3 okreslono
w lit.j,

stosowanie ciemnej kolorystyki dachéw,

poddasza mogg by¢ doswietlone za pomoca lukarn na-
krytych daszkami dwuspadowymi lub okien potacio-
wych,



h) stosowanie materiatow miejscowych (w szczegolnosci —
kamien tamany, drewno impregnowane), w terenach
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN3,
2 MN3 i 3MN3 dopuszcza sie ponadto stosowanie innych
materiatdbw, w tym materialy ceramiczne np cegte klinkie-

rowa,

i) tradycyjne zdobnictwo regionalne (ciesielskie, stolar-
skie, kowalskie),

i) w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbo-

lami 1MN3, 2 MN3 i 3 MN3 dachy obiektéw winny posia-
da¢ forme dachu dwus(Padowego lub wielospadowego o

kacie nachylenia 25%-45°.
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery
itp.),
b) stosowania otoczakéw jako materiatu budowlanego,
C) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttu-

czonych luster, szkta barwionego i ceramiki,

4) minimum 70% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach
budowlanych nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna, z wyjagtkiem terendéw oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami 1MN3, 2MN3 i 3MN3, w ktorych ustala sie, ze
minimum 50% powierzchni ustalenia nalezy urzgadzi¢ jako po-
wierzchnie biologicznie czynna,

5) nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terenéw MN3 no-
wych dziatek pod zabudowe o powierzchni mniejszej niz
1500 m?, z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami TMN3, 2MN3 i BMN3, w ktérych ustala sie, ze mi-
nimalna wielo$¢ nowowydzielanej dziatki dla zabudowy mieszka-
niowej wynosi minimum 1200m?.

3. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do
drogi publicznej.

4 .Obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojace.

5. Uzytkowanie obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 1b, ¢, d oraz w pkt.
2a nie moze stwarzac ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkanio-
wej.

§ 19.

Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM —
Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
1)  przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo zagrodowe,

b)  ustugi agroturystyczne,
2)  przeznaczenie dopuszczalne:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,



2.

O

obiekty infrastruktury technicznej,

obiekty gospodarcze,

obiekty matej architektury,

ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe i parkingi,
uprawy ogrodowe,

)  zielen urzgdzona.
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Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw RM:

1)
2)

4)

5)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy

z zachowaniem warunkoéw okreslonych w pkt. 2, 3, 4, 5,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spet-

nia¢ nastepujgce wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem linii zabudowy,

b)  rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata,

c)  wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
by¢ wieksza do kalenicy niz 9 m,

d) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznies¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
30°-45°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych, z wyjgtkiem jedno-
kondygnacyjnych budynkoéw gospodarczych i garazy, ktére moga byc¢
jednospadowe,

e)  stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f) poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub okien potaciowych,

g) stosowanie materiatdbw miejscowych (w szczegdlnosci — kamien tamany,
drewno impregnowane),

h)  tradycyjne zdobnictwo regionalne (ciesielskie, stolarskie, kowalskie),

zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

b)  stosowania otoczakéw jako materiatu budowlanego,

c) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkta barwionego i ceramiki,

minimum 40% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako przestrzen biologicznie czynna,

nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terenéw RM nowych dziatek pod

zabudowe o powierzchni mniejszej niz 1200 m?.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej.
Obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.
Uzytkowanie obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1b, ¢, d oraz w pkt. 2a nie moze
stwarzaé ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;j.

Wyodrebnia sie subkategorie terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM(G) o podwyzszonych wymaganiach bu-
dowlanych i ustala sie dla niej dodatkowe warunki zagospodarowania:

1)
2)

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest spetnienie wymagan zawartych
w §12 pkt 4,

minimum 50% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach budowlanych
nalezy urzadzic¢ jako przestrzen biologicznie czynna.

§ 20.

Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN
— Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej:

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komercyjne z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,
hotelarstwa, obstugi komunikacji,
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ustugi publiczne,

obiekty rzemiosta ustugowego i wytworczosci,
obiekty i urzgdzenia ustug turystyki,
mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
powierzchnie parkingowe,

przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b)  obiekty infrastruktury technicznej,

Cc)  obiekty gospodarcze,

d)  obiekty matej architektury,

€)  Ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,

f) zZielen urzgdzona.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U/MN:

5)

6)

utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy

z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 2, 3, 4, 5, 6,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢é zapewnione w granicach wy-

dzielonej dziatki budowlanej,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spet-

nia¢ nastepujgce wymagania:

a) usytuowanie obiektu z zachowaniem linii zabudowy,

b)  na wolnych dziatkach dopuszcza sie zabudowe blizniaczg oraz lokalizo-
wanie budynkéw w odlegtosci minimum 2 m od granicy dziatki sgsiedniej
niezabudowanej,

d) rozwigzanie rzutu obiektu na planie prostokata,

e)  wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
by¢ wigksza do kalenicy niz 12 m,

e) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznies¢ jako dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
25°-45°, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych, z wyjatkiem jedno-
kondygnacyjnych budynkoéw gospodarczych i garazy, ktére moga byc¢
jednospadowe,

f) stosowanie ciemnej kolorystyki dachéw,

g) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub okien potaciowych,

h)  stosowanie materiatbw miejscowych (w szczegolnosci — kamien tamany,
drewno impregnowane),

i) tradycyjne zdobnictwo regionalne (ciesielskie, stolarskie, kowalskie),

zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

b)  stosowania otoczakéw jako materiatu budowlanego,

c) stosowania do wykonczenia elewacji sidingu oraz ttuczonych luster,
szkfa barwionego i ceramiki,

minimum 30% powierzchni dziatki znajdujgcej sie na terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako przestrzen biologicznie czynna,

nie dopuszcza sie do wydzielania w obrebie terenéw U/MN nowych dziatek

pod zabudowe o powierzchni mniejszej niz 700 m?.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej.
Obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.
Uzytkowanie obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 oraz w pkt. 2 nie moze stwarzac
ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;.

Warunkiem zabudowy jest wyposazenie obiektow w urzadzenia do odprowadzania
sciekow.



§ 21.

Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 —
Tereny zabudowy ustugowej:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) szkoly, przedszkola, ztobki,

b)  obiekty stuzby zdrowia,

c) domy opieki spotecznej,

d)  obiekty strazy pozarnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) boiska i hale sportowe, baseny,

b)  obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
Cc)  obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
d) ciggi piesze, parkingi,

e)  zielen urzgdzona.

W granicach terenéw U1 obowigzuje zakaz lokalizacji odrebnych budynkéw miesz-
kalnych.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U1:

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
ustug publicznych z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy,

warunkiem przebudowy, rozbudowy oraz realizacji nowej zabudowy jest petne
wyposazenie w systemy infrastruktury technicznej,

minimum 50% powierzchni dziatki znajdujgcej sie w terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako przestrzen biologicznie czynna,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w granicach ob-
szaru.

Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujagce wymagania:

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, a ilos¢
kondygnaciji 3,0,

poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach, nie moze by¢ wyzej niz
1,2 m liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,
dachy budynkéw ksztattowa¢ nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
25°-45°

obowigzujg dachy dwuspadowe,

materiaty wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, zas elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy utrzy-
mac w tonacji kolorystyki czerwono-brgzowej,

miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone, powigzane z ogro-
dzeniem posesiji, nakryte dachem w kolorystyce budynku mieszkalnego,
obowigzuje zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych typu siding oraz
materiatéw plastikowych.

§ 22.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US —
Tereny sportu i rekreaciji:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji np. boiska, korty,
b)  urzadzenia dla organizacji imprez masowych,

c) otwarte tereny trawiaste,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi dojazdowe, parkingi, sciezki rowerowe,

b)  zaplecze ustugowe i gospodarcze,

c) state i tymczasowe urzadzenia sanitarne,

d)  zielen urzadzona i nieurzgdzona,



e)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US:

dopuszcza sie zlokalizowanie w obrebie obszaru jednego budynku jednokon-
dygnacyjnego o wysokosci do kalenicy 7 m i powierzchni uzytkowej do 200 m?
jako zaplecza ustugowego, sanitarnego i gospodarczego,

kolorystyka budynku, o ktérym mowa w pkt. 1) powinna by¢ zharmonizowana
z otoczeniem w okresie letnim,

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,

warunkiem zabudowy jest wyposazenie obiektéw w state bgdz tymczasowe
urzgdzenia do odprowadzania $ciekow,

warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej,
obiekty kubaturowe muszg by¢é wyposazone w rozwigzania konstrukcyjno-
techniczne zabezpieczajace przed podtapianiem oraz oddziatywaniem wod
powodziowych.

§ 23.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU —
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty zwigzane z produkcja, wytworczoscig i przetworstwem, obiekty
magazynowe, sktadowe, hurtownie,

b)  obiekty ustug z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zaplecze socjalne,

b)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,

d)  zielen urzgdzona.

W granicach terenéw PU obowigzuje zakaz lokalizacji odrebnych budynkéw miesz-
kalnych i mieszkan wbudowanych.
Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw PU:

1)

2)
3)

4)

5)

ucigzliwos¢ obiektow nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zachowania standar-
dow jakosci Srodowiska,

place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenéw PU,
sposbéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie w obrebie
terenu lokalizacji obiektu mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich wywo-
zem wraz z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod
i gruntu,

Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzu-
tem do odbiornikdw muszg spetnia¢é warunki okreslone przepisami szczegél-
nymi,

w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-
estetycznych.

Ustala sie dodatkowe warunki zagospodarowania terenéw PU:

1)

w obrebie terenéw PU obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania:

a)  wysokos¢ lokalizowanych obiektow nie moze przekracza¢ 5 m,

b)  obowigzujg dachy dwuspadowe,

c) materiaty wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, zas ele-
menty drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw
nalezy utrzymaé w tonacji kolorystyki czerwono-brgzowej,

d) obowigzek ksztattowania ciggu zieleni wysokiej wzdtuz terenu przylegte-
go do drdg,

zakazuje sie:



a) skladowania na otwartych powierzchniach materiatéw pylgcych lub sta-
nowigcych zagrozenie dla Srodowiska wodnego,

b) lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych w odlegto$ci mniejszej
niz 5 m od linii rozgraniczajgcych drég,

c) stosowania materiatbw wykonczeniowych typu siding oraz materiatéw
plastikowych,

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi pu-
bliczne;.

§ 24.
Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem K — Tereny
infrastruktury technicznej.
1)  Przeznaczenie podstawowe:
a) przepompownie $ciekow,
b)  punkt zlewny.
2)  Przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi, urzgdzenia komunikacyjne,

b)  sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury, z wyjatkiem bilbordéw,

d)  zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

e)  obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci.

§ 25.
Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KD — Tereny
drdég publicznych.
1)  Przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,

b)  zatoki parkingowe,

c)  chodniki,

d) zielen,

e)  urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
f) oswietlenie.

2)  Przeznaczenie dopuszczalne:
a) pasy postojowe,
b)  sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury, z wyjatkiem bilbordéw,
d)  zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
e)  obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych,
3) Rozwigzania drogowe muszg by¢ zgodne z Rozporzgdzeniem MTIGM z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowia-
dac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 26.
Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - Te-
reny drég wewnetrznych.
1)  Przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b)  zatoki parkingowe,
c)  chodniki,
d) zielen,
e) oswietlenie.
2)  Przeznaczenie dopuszczalne:
a) pasy postojowe,



b)  sieciiurzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury, z wyjatkiem bilbordéw,
d)  zielen ochronna o charakterze izolacyjnym.

§ 27.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R —
Tereny rolne:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) grunty orne,

b)  trwate uzytki zielone,

c) sady, ogrody,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia,

b)  terenowe urzgdzenia rekreacyjne (sciezki, szlaki turystyczne),
c) drogi dojazdowe do pél, drogi rowerowe,

d) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw R:

utrzymuje sie dotychczasowy sposob rolniczego wykorzystania,

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy w granicach
dziatki siedliskowej pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej do
wymogow okreslonych w §19,

obowigzuje zakaz zabudowy, w tym siedliskowej,

obowigzuje zakaz budowy obiektow stuzagcych hodowli bezsciotowej i zwierzat
futerkowych.

§ 28.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ —
Tereny rolne, przeznaczone pod trwate uzytki zielone i zalesienia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) trwate uzytki zielone,

b)  zadrzewienia, zalesienia,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) grunty orne,

b)  ogrody i sady,

c)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d)  drogi dojazdowe do pél, drogi rowerowe.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw RZ:

1)
2)

utrzymuje sie dotychczasowy, ekstensywny sposéb wykorzystania rolniczego,
dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy w granicach
dziatki siedliskowej pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej do
wymogow okreslonych w §19,

obowigzuje zakaz zabudowy, w tym siedliskowej,

obowigzuje zakaz budowy obiektow stuzagcych hodowli bezsciotowej i zwierzat
futerkowych.

§ 29.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL i
symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL — Tereny laséw i przeznaczone do zalesien:

1)  przeznaczenie podstawowe:
a) lasy,
b) tereny przeznaczone do zalesienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne:



c)

1.

@M

a) obiekty obstugi gospodarki lesnej,
b) Sciezki, szlaki turystyczne, drogi rowerowe,
obiekty matej architektury stuzgce turystyce.

§ 30.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE i
1ZE - Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ochrona ciekdw i oczek wodnych, zapewniajgca ciggtos¢ ekolo-
giczng w przestrzeni i ochrona r6znorodnosci biologicznej,

b) tereny podmokte,

C) murawy trawiaste,

d) zadrzewienia i zalesienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sady,
b) terenowe urzadzenia rekreaciji,
c) drogi dojazdowe, Sciezki rowerowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
)

e) obiekty z zakresu gospodarki wodno-sciekowej,

f) obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw ZE:

1) zachowanie terenow zrédliskowych, ciekOw i utrzymanie naturalnych
stosunkow wodnych,

2) utrzymanie obudowy biologicznej,

3) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych,

4) zakaz rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejgcej zabudowy,

5) zakaz skiadowania odpaddéw oraz zawezania koryta rzeki i ciekow po-
przez sypanie sztucznych nasypéw.



Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 31.

Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos$¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wysokosci 20%
wzrostu wartosci, stosownie do postanowien art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem
terenébw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN3, 2MN3 i 3MN3, dla
ktérych zgodnie z art.36. ust.4 wyzej wymienionej ustawy - ustala sie wysokos¢ jedno-
razowej optaty wynoszgcg 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Matopolskiego.



Zatgcznik 3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zawada
wraz z przylegajacym od strony potudniowej obszarem miasta Myslenice

Sposédb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych Gminy

Na podstawie art. 17, pkt 5) i 20 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdzniejszymi
zmianami) o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych Gminy,
rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

1.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane
w ramach funduszy strukturalnych Unii Europejskiej i innych srodkéw mozliwych do
pozyskania na ten cel. Starania o pozyskanie srodkéw z funduszy strukturalnych
i innych $rodkéw bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine, a takze w ramach
umow lub zwigzkéw z innymi gminami.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we
wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi i inwe-
stujgcymi na terenie Gminy tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez
budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drég, badz in-
nych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako gtowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wia-
snych Gminy przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie
zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow przy wykorzystaniu mozliwie naj-
nizszych naktadéw.



Aneks nr 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zawada

Wykaz obiektéw zabytkowych
(wg ewidencji Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie — 2004) "

Zespot dworski:
- dwor, murowany, 1 pot. XIX w.,
- spichlerz dworski, drewniany, pocz.
XX w.,

- stodota dworska, mur./drew., | pot.
XIX w.,

wt. Lucyna Porebska.

2.  Szkofa podstawowa, murowana, ok. 1920 r.
3.  Dom nr 6, drewniany, 1880 r., wt. Zofia Fijatowska.
4.  Zagroda nr 18:
- dom, drewniany, 1893 r.,
- stodota drewniana, koniec XIX w.,
wt. Maria Sikora.
5. Dom nr 26, drewniany, 1923 r., wt. Maria Sikora (obecnie pusta).
6.  Stodofa w zagrodzie nr 37, drewniana, k. XIX w., wt. Julian Szymanski.
7. Dom nr 39, drewniany, ok. 1900, wt. Maria Kaperek.
8.  Zagroda nr 58:
— dom, drewniany, 1887 r., remonto-
wany po 1943 r.,
- stodota, drewniana, 1906 r.,
wt. Jan Pietrzyk.
9. Dom nr 73, drewniany, ok. 1900 r., wt. Maria Satach.
10. Dom nr 74, drewniany, 1910 r., wi. Maria Goéralik.
11.  Zagroda nr 91:
- dom, drewniany, 1892 r.,
- stodota, drewniana, 1892 r.,
wt. Jézef Bras — obiekty wspotczesnie nie istnieja.
12.  Dom nr 92 —d. folwark, murowany, | pot. XIX w., przebudowa pocz. XX w., wt. Jerzy
Chlebda.
13.  Dom nr 99, drewniany, 1936 r., wt. Stanistawa Kmiecik.
14. Dom nr 115, drewniany, 1911 r., wt. Tadeusz Wtodarczyk.
15. Dom nr 127, drewniany, 1919 r., wi. J6zef Sikora.
16. Dom nr 136, drewniany, ok. 1900 r., wt. Czestaw Bras.
17.  Dom nr 138, drewniany, ok. 1910 r., wt. J6zef Kmiecik.
W rejestrze zabytkéw ruchomych, jako dobro kultury wpisana jest pod numerem re-
jestru B:

416: kamienna kapliczka przydrozna z przedstawieniem Sw. Stanistawa Kostki —
pdznobarokowa.




" Uwzgledniono réwniez dane zaczerpniete z opracowania: Zabytki architektury i budownictwa

w Polsce. Woj. krakowskie. Tom 18, cz. 2. Osrodek Dokumentacji Zabytkéw, Warszawa 1995.



Aneks nr 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zawada

Wykaz stanowisk archeologicznych
(wg ewidencji Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie, 2004)

Lp.

Miejscowosé

Nr
stanowiska

Charakterystyka chronologiczna:
osada z okresu:

Zawada

1

neolitu — stanowisko potozone na terenie sotectwa
Borzeta




