UCHWALA Nr 352/1.L1V/2006
Rady Miejskiej w MySslenicach
z dnia 19 pazdziernika 2006roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Myslenice dla
obszaru wsi keki w jej granicach administracyjnych zgodnie z Uchwatg Nr
263/XXXVI1/97 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 22 grudnia 1997r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999r nr 15
poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717)

Rada Miejska w Myslenicach uchwala co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Myslenice dla

obszaréw wsi Leki.

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty stanowiacej tekst planu
oraz czgs¢ graficzng stanowiaca zatacznik do uchwaty.
2. Obowigzujaca tre$¢ ustalen planu wyrazona jest w postaci:
1). ustalen zawartych w Rozdziatach 1,2,3,4 uchwaty,
2). rysunku planu tj. zatacznika nr.1 do uchwaty obowigzujacego w zakresie ustalen
ujetych w tym rysunku oraz w jego legendzie,

3. Ustalenia okreslone w ust. 2 obowigzujg tacznie.

§3.
1. Ilekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1). uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2). planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu,



3). tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty,

4). rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng cz¢$¢ planu, stanowigca
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wyrazong na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:5000,

5). wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni ogdlnej wszystkich obiektow istniejacych 1 projektowanych
zlokalizowanych na dziatce lub terenie objetym projektem zagospodarowania do
powierzchni catej dziatki lub terenu zagospodarowania,

6). wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na
dziatce lub terenie objetym projektem zagospodarowania do powierzchni calej
dziatki lub terenu zagospodarowania.

Do czasu wystgpienia z wnioskiem o rozbudowg lub instalacje czy realizacj¢ urzadzen
tereny pozostajag w dotychczasowym uzytkowaniu.
. Warunkiem koniecznym do spelnienia przy lokalizowaniu nowych budynkéw w
terenach przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa jest zapewnienie
prawidtowego dojazdu do budynkéw w powiazaniu z siecig drég wyznaczonych w
planie.
Istniejaca zabudowa zlokalizowana poza wyznaczonymi w planie terenami
przewidzianymi pod zabudowg¢ mieszkaniowg i uslugowa, pozostaje z mozliwoscig
remontéow 1 rozbudowy pod warunkiem, ze rozbudowa nie przekroczy 30 %
powierzchni ogdlnej istniejacego obiektu oraz spetnia wymogi okreslone w § 4 ust.1
do 5 dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz § 5 ust.2 dla zabudowy
ustugowe;.

Dopuszcza si¢ bez wyznaczania na rysunku planu na calym obszarze objetym planem

lokalizacje infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym z wytaczeniem terenéw

lesnych.

. Wskazuje sig¢, ktore z wyznaczonych na rysunku planu terenéw przyporzadkowuje si¢

poszczegdlnym rodzajom terenéw, zréznicowanych pod wzgledem poziomu hatasu w

srodowisku, okreslonym w przepisach ustawy prawo ochrony srodowiska:

- tereny wyznaczone na rysunku planu z przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej 1 zagrodowej oznaczone symbolami M 1 do M 37 na calym
obszarze objetym planem — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla

terenéw ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,



- teren wyznaczony na rysunku planu z przeznaczeniem dla ustug o$wiaty i
wychowania oznaczony symbolem 1 UO - dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku jak dla zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

7. Stawke procentowa sluzaca wyliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdziatl 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw objetych planem.

§4.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu pod litera M tereny z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug, sa to tereny: M 1
do M 37.

2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajagcg w terenach mieszkaniowych i zagrodowych
lokalizacje ustug nieuciazliwych dla funkcji podstawowej na dziatkach wydzielonych
o powierzchni nie wigkszej niz 1500 m® oraz na dziatkach z istniejaca lub
projektowang zabudowg mieszkaniowa w formie wydzielonego obiektu uzytkowego o
powierzchni nie wickszej od 30 m® powierzchni uzytkowej lub wbudowanego w
budynek mieszkalny lokalu o powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w § 4.

3. Warunkiem lokalizacji funkcji uzupetniajacej jest zachowanie na granicy lokalizacji
obowiazujacych dla przestrzeni mieszkaniowej przepisow z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Utrzymuje si¢ w terenach oznaczonych symbolem M istniejace funkcje uzupetniajace
pod warunkiem zamknigcia si¢ ucigzliwosci w granicach dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw przewidzianych pod
zabudowe¢ mieszkaniow3q i zagrodowa:

1). obowigzujaca struktura zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach wydzielonych -
wolnostojaca i blizniacza,

b) zabudowa zagrodowa na dziatkach wydzielonych:



- budynki mieszkalne wolnostojace,

- budynki gospodarcze wolnostojace lub zespolone.

2). minimalna wielko$¢ dziatki w przypadku dokonywania nowych podziatow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 800 m?,

¢) dla zabudowy zagrodowej - 2500 m?,

3). maksymalny wskaznik zabudowy dziafki:

4).

5).

6).

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze] nie
moze przekroczy¢ wartosci 0,2 ,

- dla zabudowy zagrodowej nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3.

wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i

blizniaczej oraz zagrodowej nie moze by¢ wyzszy niz 0,3,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do kalenicy dla budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych — 13,0 m

a) wymagany ksztalt dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe,

kalenicowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem 32 0_45°,

Pokrycie dachowe w kolorze czerwonym.

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw okreslonych w §4 pkt 2,

wymagany ksztatt dachéw - dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

kalenicowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem 25%-45°.

7). wymaga si¢ zharmonizowania formy architektonicznej budynkéw zlokalizowanych

8).

9).

na sgsiadujacych ze sobg dziatkach oraz wzajemnego zharmonizowania
wszystkich obiektéw na dzialce w tym: wolnostojacych garazy, ewentualnych
obiektéw drobnego handlu i ustug, budynkéw gospodarczych a takze elementéw
matej architektury i ogrodzen .

obstuga komunikacyjna wyznaczonych terenéw w sposéb dotychczasowy oraz
nowo prowadzonymi drogami wewnetrznymi musi by¢ prowadzona w taki sposéb,
aby zapewnione byly dojazdy do dzialek przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, zagrodowg lub ustugowa oraz aby drogi wewng¢trzne i dojazdowe
byly powigzane w sposéb logiczny z wyznaczonymi w planie drogami
dojazdowymi, lokalnymi i zbiorczymi.

dopuszcza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa i
zagrodowg lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstuga wyznaczonych w planie

terenéw przewidzianych pod zabudowg.



10). dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng na zasadzie stuzebnosci przejazdu.

11). linie zabudowy:

a) w terenach zabudowanych wymaga si¢ nawigzania linig zabudowy do stanu
istniejacego oraz zgodnie z ustaleniami § 8,

b) w terenach niezabudowanych lub grupach nowej zabudowy wymaga si¢
uporzadkowania linii zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8,

c) w przypadku realizacji drég wewnetrznych wymaga si¢ utrzymania
uporzadkowane;j linii zabudowy ksztattowanej w odlegtosci minimum 12 m od
osi tych drég,

d) wzdtuz wszystkich drég z wyjatkiem drég wewnetrznych linia zabudowy musi
by¢ zgodna z ustaleniami § 8.

12). dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy, obiektoéw drobnego handlu i
ustug, minimum 4 m od linii rozgraniczajacej pas drogi dojazdowej lub
wewnetrznej,

13). na fragmentach terenéw M1, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10,M12, M14, M16,
M17, M18, M19, M20, M23, M24, M28, M32, M36 wystepuje zagrozenie

osuwiskami — obowigzujg ustalenia okreslone w § 10.

§5.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny na ktérych obowigzuja ustalenia ustepu 2.

1). 1 UO - teren ustug oswiaty i wychowania,

2). 2 P/UC - teren produkcji i ustug komercyjnych.

. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw przewidzianych pod ustugi i

produkcje:

1). maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu — 13 m,

2). maksymalny wskaznik zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ wartosci 0,4,

3). wymagany ksztaltt dachéw — dachy dwu lub wielospadowe, kalenicowe o
nachyleniu potaci pod katem 25 ° do 40 °,

4). wymaga si¢ wzajemnego zharmonizowania wszystkich obiektéw na dzialce, w tym
takze elementéw matej architektury i ogrodzen,

5). obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ prowadzona przez ksztattowanie drog
dojazdowych lub wewnetrznych z racjonalnym powigzaniem z uktadem

komunikacji lokalne;.



1.

§ 6.
Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolami:

- ZN — tereny uzytkéw rolnych, w tym obudowy biologicznej ciekéw wodnych,
zrodlisk 1 zadrzewien S$rédpolnych z  wykluczeniem nowej zabudowy,
utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw i rozbudowy przy
wymaganiu uwzglednienia ustalen § 41 § 5 ust. 2,

- RP —tereny uzytkéw rolnych z wykluczeniem nowej zabudowy, utrzymuje si¢
istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw i rozbudowy przy wymaganiu
uwzglednienia ustalen § 4 i § 5 ust. 2. Dopuszcza si¢ dolesienia zgodnie z
rysunkiem planu,

- RL - tereny laséw z wykluczeniem zabudowy z wyjatkiem zwiazanej z

funkcja obszaru.

§7.

Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny tras komunikacyjnych:

1) DZ — drogi zbiorcze. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —
20,0m. Szerokos$¢ jezdni 7,0m,

2) DL - drogi lokalne. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
12,0m. Szerokos¢ jezdni 6,0 do 7,0m,

3) DD - drogi dojazdowe. Szerokos$¢ pasa drogowego 8,0 do 10,0m. Szerokos¢
jezdni 5,0 do 6,0m.

We wszystkich terenach tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje:

- towarzyszacych urzadzen komunikacyjnych — przystanki autobusowe

- chodnikéw 1 tras rowerowych,

- urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

- zieleni.

Rozdziat 4

Inne ustalenia

§ 8.

Ustala si¢ minimalne odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni:



Odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni (m)

na terenie zabudowy wsi

poza terenem zabudowy

klasa drogi
zabudowa inne obiekty zabudowa inne obiekty
mieszkaniowa budowlane mieszkaniowa budowlane
droga zbiorcza
15 8 20 20
DZ
Droga lokalna
12 8 15 15
DL
droga dojazdowa
8 8 - -
DD
§9.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne, na ktérych, na podstawie

przepis6w szczegdlnych wymaga sie:

1). aby inwestorzy prowadzacy roboty budowlane lub zwigzane z infrastrukturg
techniczng w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
zawiadomili niezwlocznie o tym Zarzad Gminy 1 wilasciwego konserwatora
zabytkow,

2). uzgodnienia warunkéw prowadzenia prac z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny zagrozone procesami osuwiskowymi oraz

§ 10.

tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego:

1) obszary aktywnych wspodtczesnie osuwisk. Na tych terenach wyklucza si¢

jakakolwiek zabudowe. Osuwiska te nalezy odwodni¢ i zabezpieczy¢, szczegdlnie

na styku z obszarami przewidzianymi do zainwestowania,

2) obszary o podwyzszonym ryzyku budowlanym. S3g to obszary osuwisk
wspotczesnie nieaktywnych oraz predysponowane do wystapienia ruchéw
osuwiskowych. Na obszarach tych dopuszcza si¢ zabudowe pod warunkiem
przeprowadzenia szczegotowych badan geologiczno-inzynierskich oraz wykonanie

odpowiednich zabezpieczen. Zabudowa na tych obszarach powinna by¢

ograniczona.




1.

§11

Wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 35,0m

od granicy komplekséw lesnych.

§ 12.

Ustala si¢ zasady obowigzujace w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Nakaz respektowania wymogéw strefy ochronnej dla ujecia wody pitnej na rzece
Rabie w Dobczycach — ustanowionych decyzja nr SR.VIL.7211-5-18/82 z dnia 14
wrzesnia 1982r. wydang przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Zaopatrzenie w wod¢ — docelowo — z realizowanego aktualnie wodociggu
grupowego ,,Osieczany — Droginia — Lkg¢ki”, opartego na poborze wody z
wodociagu ,,Myslenice” oraz wodociggu ,,Droginia — Branowice”, opartego na
ujeciu wod potoku Ratanica, z docelowym przystosowaniem go do zasilania
drugostronnego wodociagu ,,MySlenice”.

Zwigkszenie niezawodnosci pracy wodociggéw poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej rozdzielczej, realizacje sieci dla terendw nowo wprowadzone]
zabudowy.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych oraz poprodukcyjnych do systemu kanalizacji
realizowanego dla prawobrzeznej zlewni bezposredniej zbiornika dobczyckiego —
sprowadzajacego scieki do oczyszczalni w Myslenicach , a opartego na:

- kolektorze sanitarnym” Porgba — Trzeme$nia — Droginia — Myslenice”,

- kolektorze wzdtuz potoku Bulinka (dla terenu wsi L.eki i Osieczany),

- kolektorze dla zachodniej cz¢sci Banowic,

- pompowni ,,Banowice”

oraz rurociagu ttocznym ,,.Banowice-Myslenice”.

Na calym obszarze objetym planem (na terenie zlewni bezposredniej zbiornika
dobczyckiego) obowigzuje zasada bezwzglednego odprowadzenia $ciekéw do
kanalizacji, nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikow
wybieralnych.

Uruchomienie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej czy ustugowe;j
uwarunkowane jest wczesniejszym skanalizowaniem terenu.

Wody opadowe z parkingdéw, drég dojazdowych, placéw przed wprowadzeniem

do wéd — musza by¢ oczyszczone w urzadzeniach oczyszczajacych.



8) Dopuszcza si¢ na okres do czasu realizacji sieci bocznej w/w kanalizacji zlewni —
realizacj¢ wlasnych punktowych wysokosprawnych przydomowych oczyszczalni

sciekow, dla enklaw zabudowy najbardziej oddalonych od gtéwnych kolektorow.

§ 13.
. Zaopatrzenie w gaz calego obszaru objetego planem przewiduje si¢ przez rozbudowg
sieci gazowych §redniego ci$nienia na terenie wsi sukcesywnie w miar¢ przyrostu

zainwestowania.

§14.
. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ przez rozbudowe istniejacego

uktadu Sredniego 1 niskiego napiecia w miar¢ przyrostu zainwestowania.

§15.
. Preferuje si¢ systemy ogrzewania w oparciu o ekologiczne zrédta ciepta tzn.

indywidualne kotly gazowe, olejowe lub elektryczne.

§ 16.
Gospodarke odpadami komunalnymi i innymi odpadami nalezy prowadzi¢ w systemie
zorganizowanym, obowigzujagcym na obszarze gminy z segregacja odpadéw u zrédta
ich powstania przy zachowaniu obowigzujagcych w tym zakresie przepisOw

szczegblnych.

§17.

. Caly obszar objety niniejszym planem potozony jest w terenie ochrony posredniej
zbiornika dobczyckiego na podstawie decyzji SR.VIL.7211-5-18/82 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 14 wrze$nia 1982r. Na terenie ochrony posredniej oprécz zakazdw,
wynikajacych z ustawy Prawo Wodne obowigzujg nastepujace zakazy:

1) magazynowania pestycydow,

2) lokalizacji stacji benzynowych,

3) budowy autostrad,

4) kapieli oraz uprawiania wszelkich sportow wodnych oraz wedkowania na tafli

wody zbiornika.



Rozdziat 5

Przepisy koncowe

§18.
1. Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow

odrebnych.

§19.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Myslenicach



