RADA M1£JSK A

W M_yélenicach
UCHWALA NR 503/LIT1/2018
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

W sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice w gminie
Mys$lenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz. 1349 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym  (tekst jednolity Dz U. z2017r
poz. 1073 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Myslenicach stwierdza, iz ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice w gminie My§lenice nie naruszaja
ustalen zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Myslenice, zatwierdzonej Uchwata Nr 407/LVIII/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 31 maja 2010r.
zg zmianami. na wniosek Burmistrza Miasta 1 Gminy Myslenice Rada Miejska w Myslenicach uchwala co
nastgpuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice
w Gminie MysSlenice wjej granicach administracyjnych zwanym dalej zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice w gminie Myslenice lub zwany w skrocie ,»ZImiang
planu”; zgodnie zuchwata Rady Miejskiej w Myslenicach Nr384/XLI1/2017 zdnia 15 grudnia 2017r.
W sprawie przystapienia do jej sporzadzenia.

2. Plan dotyczy obszaréw, kt6rych granice zostaly okreslone na zatagcznikach graficznych do uchwaty Rady
Miejskiej w Myslenicach Nr 384/XL11/2017 z dnia 15 grudnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice w Gminie Myslenice w jej
granicach administracyjnych.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w treéci uchwaly, stanowigce tekst zmiany planu, ktéry
zawiera:

1) przepisy og6lne okreslone w rozdziale I uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze zmiany planu okreslone w rozdziale 11
uchwaty;

3) przeznaczenie terenéw, okreslone w rozdziale I11 uchwaty;

4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 1V uchwaty;

5) przepisy koficowe okreslone w rozdziale V uchwaty.

2. Integralng czeécig uchwaly jest czesé graficzna zmiany planu, ktéra obejmuje rysunki zmiany planu
w skali 1:2000, stanowiace zatacznik nr 1a, 1b i Ic - okreslajace przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenow zmiany planu

3. Do uchwaly nie dotaczono:

1) zalgcznika w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz nie zostaly zlozone uwagi do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Zmiany planu;

2) zalgcznika okreslajacego sposéb realizacii zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadafi wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, gdyz nie zachodzi sytuacja koniecznosci realizacji zadan wiasnych gminy
W zwiazku z niniejsza zmiang planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o

1. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w My$lenicach, chyba ze z tekstu
zmiany planu wynika inaczej;

2. tek$cie zmiany planu - nalezy przez to rozumieé tre$é niniejszej uchwaly;

3. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony
w skali 1:2000;
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4. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren Wyznaczony w zmianje planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisang wylacznie do
tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia, chyba ze z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

6. linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linig ustalong na rysunku zmiany planu wyznaczajaca
granice terenéw o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry zostal ustalony
w zmianie planu jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;
W przeznaczeniu podstawowym mieszczg sig¢ réwniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

1) zielen, niezbgdna do ksztaltowania tadu przestrzennego i wiasciwych warunkéw zagospodarowania,
2) urzgdzenia budowlane zapewniajgce mozliwos¢ prawidlowego uzytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowy,
ktory uzupenia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest realizowany na
warunkach okre$lonych w zmianie planu;

9. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne publicznie obszary; takie jak: ulice, $ciezki
piesze irowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, skwery, dziedzifice, otoczenia przystankéw
komunikacji drogowej, stuzgce zaspokajaniu potrzeb og6hu uzytkownikéw;

10. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia
prawidiowej obstugi dzialek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku zmiany planu i opisana
w tekscie zmiany planu, okreslajgca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajgcej terenu;

12. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
ustalenia;

13. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumije¢ powierzchni¢ zabudowang budynkami, liczong po
zewngtrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw - po
obrysie ich wyzszych kondygnacji;

14. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

15. powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie zewnetrznym
budynku, z wylgczeniem taraséow i balkonow

16. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlane;,

17. powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkows liczong zgodnie z ISO-PN-
ISO 9836:1997

18. ustugowej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkows liczong zgodnie
z ISO-PN-ISO 9836:1997 obejmujgcg wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych, sanitarnych i gospodarczych;

19. uslugach  — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows obejmujacej: handel, gastronomie,
hotelarstwo, rzemiosto, o§wiate i edukacje, lecznictwo lub inng ustugowa;

20. ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spehiajace wymogi
ochrony S§rodowiska, wtym wushugi dla ktérych: niejest wymagana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, uzyskano odstgpienie od koniecznosci sporzadzania raportu oraz w sytuacji spetnienia
wymogow ochrony srodowiska nakazanych w raporcie oddziatywania na §rodowisko.
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21. zabudowie ustugowej, nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej prowadzone sg ustugi;

22. wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako udzia}
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

23. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é okreslong w przepisach odrgbnych;

24. wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosé budynkéw iinnych obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

25. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

26. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumieé definicje, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen wyrazonych na
rysunkach zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu oraz na rysunkach zmiany planu obowigzujg tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. Okreslone w § 2 ust.] pkt. 3 przeznaczenie terenu obejmuje:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) uzupetniajgcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.8

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowaé wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwatg
1 przepisami odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupekniajacego.

6. Elementami rysunku zmiany planu, sa:

1) granica obszaru objetego zmiang planu stanowigca linie wydzielajgcg teren objety planem zgodnie
zuchwala Rady Miejskiej w Myslenicach zgodnie zuchwalg Rady Miejskiej w My$lenicach
Nr384/XLII/2017 zdnia 15 grudnia 2017r. w sprawie przystapienia do jej sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice w Gminie Myidlenice w jej
granicach administracyjnych i pokrywajgca sie z linig rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu opracowania
zmiany planu;

7. Elementami stanowigcymi ustalenia zmiany planu oznaczonymi na rysunku zmiany planu, sa:

2) linie rozgraniczajace, wyznaczajgce granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajace dopuszczalne zblizenie budynku, wtym jego czesci
podziemnych i nadziemnych do linii rozgraniczajgcej;

4)teren wyznaczony linig rozgraniczajaca oznaczono na rysunku planu symbolem literowymi wraz
z numerem wyrozniajacym go:MN - tereny zabudowy jednorodzinnejUPS - teren zabudowy ushugowej
sakralnej;ZR - tereny zieleni naturalnej, TK - tereny komunikacji

8. Elementy okre§lone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunkach Zmiany planu:

1)teren ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej zrzeki Skawinki
zlokalizowanego w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski, zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie zdnia 6 lipca 2011r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujgcia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki
w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski; zmienionym Rozporzadzeniem Nr 3/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzeénia 201 1r..

2) granica terenu aglomeracji ,, My$lenice”;.
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw;
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9. Elementy informacyjne nie stanowiace ustalefs zmiany planu oznaczone na rysunkach zmiany planu:

1) obszar objety zmiang planu oznaczony na rysunku 1b w czesci znajduje sie w strefie zagrozen powodzig —
dane historyczne

2) obszar objety zmiang planu oznaczony na rysunku lc w catosci znajduje sie w strefie czgsSciowej ochrony
konserwatorskiej;

Rozdzial 2.
1ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunkach zmiany planu, podlegaja ochronie. Ustala sie
koniecznoé¢ zachowania ciaglodci przeplywu wod w ciekach, wtym przy skrzyzowaniu  z infrastrukturg
drogowa. Dopuszcza sie¢ mozliwoéé ich przebudowy, wtym korekty trasy, poglebiania, profilowania skarp
idna, zwigkszania przepustowosci, czeSciowego zarurowania Iub przekrycia na warunkach i zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dla umozliwienia prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych oraz robét
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym z prawem wodnym,
zabrania si¢ grodzenia nieruchomoéci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania sig zakazywania Jub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

2. Obszary objete zmiang planu znajduja sie w catosci w zasiggu terenu ochrony posredniej dla ujecia wody
powierzchniowej zrzeki Skawinki zlokalizowanego w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat
krakowski, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 6 lipca 2011r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej
w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski (Dz. U. Woj. Matop.
369.3164 zdn.25.07.2011r.) zmienionego Rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia ustanawiajgcego
strefg ochrong dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, gmina
Skawina, powiat krakowski (Dz. Urz. Woj. Matop.479.4642 z dnia 10.10.2011), w ktérym obowigzujg zakazy
1 nakazy okreslone w w/w rozporzadzeniach.

3. W celu zapewnijenia whasciwej ochrony wéd, zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego
Nr34/06 zdnia 7czerwca 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Myslenice tereny Zmiany planu
oznaczone na rysunku 1b ilc znajduja si¢ w granicach aglomeracji Myslenice. W obszarze aglomeracji
ustalono jednolity system prowadzenia gospodarki $ciekowej oparty o system zbiorczy z obowiazkiem
podigczania wszystkich obiektéw do realizowanej sieci.

4. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spetnienia wymogéw sanitarnych zakazuje sie
realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w urzgdzenia infrastruktury technicznej — przez, ktére rozumie sie
sieci i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne.

5. Ustala si¢ zasade odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Postepowanie z odpadami innymi niz
komunalne winno by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze naruszaé zakazéw z zakresu ochrony gatunkowe;.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony $rodowiska, ewentualna ucigzliwosé emisyjna wynikajaca
z prowadzonej dziatalnodci zwigzanej z eksploatacjg instalaciji, nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasadg ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw dla nowych obiektow,
z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektéw w ciepto z obowigzkiem
wykorzystania  niskoemisyjnych  nosnikéw energii i wysokosprawnych  urzadzen grzewczych
lub zastosowania technologii i urzadzes zapewniajgcych minimalizacje emisji zanieczyszczenn do
srodowiska.

8. Ustala si¢ poziom hatasu:
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1) w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami MN obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) w terenie oznaczonym symbolem UPS zabudowy ustugowej sakralnej obowiazujg dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

3) w pozostalych terenach nie ustala sig kategorii w tym zakresie.

9. W obszarze planu ustala sig, ze wszelka ucigzliwo$é wynikajaca z lokalizowanych urzadzen i obiektéw
oraz prowadzonej dzialalnodei, w tym ushigowej musi ograniczaé sie do granic terenu, do ktérego uzytkownik
posiada tytul prawny, a emisje (m.in. hatas, wibracje, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych) nie moga przekracza¢ obowiazujgcych standardow
emisyjnych i standardéw jakoéci érodowiska — szczegélnie dla sasiednich terenéw, na ktérych istnieje
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

10. Zgodnie z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej obowigzujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami technicznymi od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia dla zainwestowania. Zasigg, nakazy izakazy dla
zainwestowania w terenie strefy od sieci iurzadzeri infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrebne
w zaleznosci od sieci lub urzadzenia oraz zamiaru inwestycyjnego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej i krajobrazu:

1. Na obszarze zmiany planu (rysunek zmiany planu nr 1c) wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr A-1397/M tzw. ,stara szkola” (decyzja OZKr.5140.A.16.2016.DW z dnia 15.06.2016r). Wszelkie
dzialania inwestycyjne w obrebie tego obiektu wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sie do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska.

2. Na obszarze zmiany planu wykazanej na rysunku nr Ic, wystepuje réwniez obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw. Obiekty i zespoly wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie z uwagi na
forme, gabaryt lub detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ remonty lub rozbudowe tych obiektow i zespoléw,
z zachowaniem zasady polegajacej na przywréceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu
zidentyfikowanego w tym obiekcie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektéw i zespotow,
wymagajg postgpowania zgodnego z obowiazujagcymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow
i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

3. Obszar zmiany planu oznaczony na rysunku lc; w catoéci znajduje sie w strefie czg$ciowej ochrony
konserwatorskiej; ustalonej uchwatg Nr 323/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 18 wrzesnia
2013r. w sprawie zmijany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyszkowice w Gminie
MySlenice, w jej granicach administracyjnych z pézniejszymi zmianami. W strefie tej, obejmujacej tereny
polozone w sasiedztwie zabytkowego zespotu dworsko — parkowego ustalono: nakaz utrzymania istniejgcej
zieleni wysokiej, nakaz utrzymania tradycyjnego charakteru zabudowy poprzez zachowanie istniejacych
obiektéw posiadajacych cechy budownictwa tradycyjnego (wyrazonego bryla budynkéw, ksztaltem dachéw,
kolorem i fakturg elewacji, podziatami stolarki okiennej i drzwiowej); nakaz realizacji nowej zabudowy, ktéra
bryla budynkéw, ksztattem dachow, kolorem i faktura elewacji, podzialami stolarki okiennej i drzwiowej
nawigzuje do cech budownictwa tradycyjnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym parametry
i wskazniki:

1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
terenu muszg uwzgledniaé uksztaltowanie i polozenie terenu, jego ekspozycje oraz zastane sgsiedztwo.

2. W celu osiggniecia pozadanych -efektéw funkcjonalno-przestrzennych dla zapewnienie ladu
przestrzennego:

1) dla budynkéw mieszkalnych w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami MIN ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw o dachu stromym - 10 m, dopuszcza si¢ aby cze$¢ budynku posiadata
dach plaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku dachem plaskim nie przekroczyly 40%
powierzchni zabudowy budynku, a maksymalna wysokoé¢ czgéci budynku o dachu ptaskim — 7m,

b) zasadg, aby dachy strome budynkéw byly dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtdwnych potaci od 25° do 45°,
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¢) mozliwos¢ wykorzystywania dachéw plaskich jako tarasy, parkingi lub tereny biologiczne czynne,
d) mozliwos¢ do$wietlenia dachéw stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasadg, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz stosowania
pokry¢ dachowych i$cian wkolorach jaskrawym (np. intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow infrastruktury technicznej ustala sie:
a) maksymailng wysoko$¢é budynku o dachu stromym - 7 m, a o dachu ptaskim - 4m,

b) zasade, aby dachy budynkéw byty jednospadowe Iub dwuspadowe o jednakowym nachyleniu polaci
gtéwnych od 25° do 45°; dopuszcza sig mozliwo$é realizacji dachéw ptaskich,

¢) mozliwos¢ doswietlenia dachéw stromych lukarnami lub oknami polaciowymi,

d) zasadg, aby dachy strome posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz stosowania
pokry¢ dachowych i$cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zéltych, zielonych, fioletowych,
niebieskich),

e) mozliwo$¢ wykorzystywania dachéw plaskich jako tarasy lub tereny biologiczne czynne,
3) dla budynkéw uslugowych w terenach MN ustala sie:

a) zasadg, aby dachy budynkoéw ustugowych byly dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu glownych polaci od 25° do 45°% dla nowych budynkéw dopuszeza sie mozliwosé realizacji
dach6w plaskich na czgéci budynku pod warunkiem ze powierzchnia przekrycia budynku dachem
plaskim nie bedzie wigksza niz 40% powierzchni zabudowy tego budynku,

b) maksymalna wysokos¢ 7m dla budynkéw o dachach stromych oraz ewentualnie 4 m dla czeéci budynku
0 dachu plaskim ;

c) mozliwo$¢ doswietlenia dachéw stromych lukarnami lub oknami polaciowymi,

d) zasadg, aby dachy strome posiadaly kolory ciemniejsze niz $ciany budynkéw; wprowadza sie zakaz
stosowania pokry¢ dachowych iscian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zéttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

e) mozliwos¢ wykorzystywania dachow plaskich jako tarasy, parkingi lub tereny biologiczne czynne;
4) dla budynkéw uslugowych w terenie UPS ustala sie:

a) zasadg, aby dachy budynk6w byly dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych
polfaci od 25° do 45°% z dopuszczeniem dla budynku nowego kosciola nachylenia gtéwnych polaci do 55°

b) maksymalng wysokos¢: dla nowych budynkow ustugowych - 12 m, dla budynku nowego kosciota 15 m
z wiezg (wiezami ) do 25m  ustala si¢ utrzymanie wysokosci istniejacych budynkéw objetych ochrong
konserwatorska w tym budynku ,,starej szkoly” ,

c) mozliwosé doswietlenia dachow ,
d) zasadg, aby dachy strome posiadaly kolory ciemniejsze niz $ciany,

e) zasadg nawigzania do form budownictwa tradycyjnego - wyrazonego bryla, ksztattem dachéw, kolorem.
fakturg elewacji, podziatami lub detalem .

3. Ustala sig, iz w terenach budowlanych minimalna szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi 5m.

4. Ustala sig mozliwo$é sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

5. Ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego:
1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN nie moze by¢ mniejszy niz 25% powierzchni dzialki budowlane;j.

2) w terenie zabudowy ustugowej sakralnej UPS nie moze by¢ mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.

6. Ustala sig, ze wskaznik powierzchni zabudowy:

1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN nie moze by¢ wigkszy niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) w terenie zabudowy ustugowej sakralnej UPS nie moze byé wigkszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN, - minimalny na poziomie 0,1 i maksymalny na poziomie 0,60;

2) w terenie zabudowy uslugowej sakralne UPS; minimalny na poziomie 0,01 i maksymalny na poziomie
0,80.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, dla nowych budynkéw okre$lone na rysunku zmiany planu,
przebiegajgce 4m od linii rozgraniczajgcych terenéw komunikaci .

9. Ustala sig¢ zasadg obstugi parkingowe;:

1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN w obrebie dzialki oprécz minimum 2 stalych stanowisk
postojowych przypadajagcych na jedno mieszkanie, nalezy przewidziet w sytuacji realizacji funkcji
ustugowe;j 1 stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

2) dla zabudowy ustugowej w terenie UPS w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 1 stale
stanowisko postojowe na kazde (rozpoczgte) 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej ; w sytuacji realizacji
nowego kosciota nalezy przewidzie¢ minimum 25 nowych stanowisk postojowych;

3) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 stanowisk postojowych.
Stanowiska te nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynku ushugowego.

10. W terenie zabudowy jednorodzinnej MN, przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych ustala
si¢ iz - minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700m?, a w terenach zabudowy
ushugowej sakralnej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1UPS - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki wynosi: 5000 m?2.

11. W celu zapewnienia bezpieczefistwa przed pozarem ustala sie koniecznosé uwzglednienia wymagan
obowigzujacych przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;, dotyczgcych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych.

12. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie
planu, dopuszcza sig dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystywania
terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona w niniejszej zmianie planu.

13. Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, atakze zmiana
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektéw — nie mogg naruszag:

1) praw wiascicieli i uzytkownikow teren6w sgsiadujacych;

2) przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony débr kultury, srodowiska i ksztaltowania tady
przestrzennego;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczef w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.

14. Realizacja ustalefi zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kofowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb
0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektéw realizacyjnych (a takze
W pbZniejszej modernizacji i eksploatacji) nalezy odpowiednio przewidzieé infrastrukture, urzadzenia
i rozwigzania - zapewniajgce warunki dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku)
— wterenach komunikacji kolowej, pieszej irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego. ‘

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W niniejszej zmianie planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziaty
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych; ale w sytuacji podjecia dziatan w tym zakresie ustala sie
nastepujgce szczeg6towe zasady i warunki przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci -

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi:,

¥
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a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej w terenach MN wynosi: 700m2, a minimalna szerokogé
frontow tych dzialek wynosi: 16 m;

b) dla zabudowy w terenach zabudowy uslugowej sakralnej 1UPS - wynosi: 5000 m?, a minimalna
szeroko$c¢ frontéw tych dziatek wynosi: 20 m;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi zapewniajacej do niej dojazd winien by¢ zawarty
w przedziale pomiedzy 60°a 90°;

3) ustalone w pkt 1-2 parametry nie dotyczg dziatan prowadzonych:
a) w celu poprawy dostgpnosci komunikacyjnej terenéw, ktére mozna wyznaczyé odpowiednio do potrzeb;

b) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j, ,
ktére mozna wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.

Rozdzial 3. ’
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
IMN i2 MN. Dla terenéw MN jako przeznaczenie podstawowe, ustala sig. zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna realizowana w systemie budynkéw wolnostojacych.

2. Jako przeznaczenie uzupekniajgce w terenach zabudowy jednorodzinnej, ustala sie mozliwosé lokalizacji:
1) wolnostojacej zabudowy ustugowej;
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, éciezek rowerowych, przejsc i ciggow
pieszych;

4) zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury.
3. Warunkiem lokalizacji obiekt6w i urzadzen przeznaczenia uzupelniajacego, wymienionego w ust. 2 jest:
1) dostosowanie go do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupehiajgcego  okreslonego
w ust. 2 pkt.1 nie stanowita wigcej niz 30% wielkosci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla
terenu zabudowy jednorodzinnej.

4. W terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje mozliwo$é realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej sakralnej oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1UPS, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia shuzace realizacji obiektow ustug
sakralnych, w tym realizacji nowego kosciola wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb
i wskaznikow.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenie zabudowy ustugowe;j sakralnej, ustala sie mozliwosé:

1) realizacji uslug o charakterze publicznym z zakresu os$wiaty iedukacji, wtym poprzez przywrocenie
historycznej funkcji w otworzonym budynku ,,starej szkoty” wpisanym do rejestru zabytkow;

2) lokalizacji obiektéw gospodarczych i garazu;

3) lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) realizacji drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, $ciezek rowerowych, przejsé i ciggow
pieszych.

5) lokalizacji mieszkania stanowigcego czg$¢ budynku ushigowego o powierzchni nie przekraczajgcej 150m?2
powierzchni uzytkowej.
3. Warunkiem lokalizacji obiektéw, urzadzen i powierzchni przeznaczenia uzupelniajgcego wymienionego

W ust. 2 jest dostosowanie ich do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku Zmiany planu symbolami 1ZR
1 2ZR obejmujgce 1aki, pastwiska oraz tereny odlogowane i nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia oraz tereny
stanowigce naturalng obudowe biologiczng ciekéw, kidre pozostawia sig¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
W terenach tego przeznaczenia obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy.
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2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace w terenach zieleni naturalnej, ustala sie mozliwosé lokalizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dr6g i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych i szlakéw
turystycznych;

3) zalesien i zadrzewien.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzeri w ramach przeznaczenia uzupetniajacego wymienionego
w ust. 2 jest dostosowanie go do funkcji i charakteru okreslonego w przeznaczeniu podstawowym.

4. Teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku zmiany planu 1b symbolem 1ZR, znajduje sie w strefie
zagrozen powodzig — dane historyczne. W strefie tej, istnieje zagrozenie wystapienia podtopien i wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze $wiadomoscia mozliwosci wystgpienia powodzi lub
podtopienia.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1TK i 2TK
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod drogi zapewniajace dostepnosé komunikacyjng terenom
budowlanym. Teren komunikacji oznaczony symbolem 1TK stanowi niewielki fragment drogi wewnetrznej,
tgczacy teren drogi wewngtrznej z drogg dojazdowa KDD, ktérych przebieg i zasigg zostal ustalony w planie
obejmujacym tereny sasiednie, potozone poza obszarem objetym niniejsza zmiana planu. Teren komunikacji
oznaczony symbolem od 2TK stanowi fragment drogi wewnetrznej o szerokosci Sm, ktory jest kontynuacjg
drogi wewngtrznej biegnacej poza obszarem objetym niniejszg zmiang planu, ustalony w planie obejmujacym
tereny sasiednie.

2.Zgodnie zprzepisami odrgbnymi ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametréw technicznych
i dyspozycji przekrojéw poprzecznych drog wewngtrznych polozonych w liniach rozgraniczajacych terendw
komunikacji. Zasigg poszerzefi i uzupetnien ciggéw komunikacyjnych okreslaja rysunki Jai 1b zmiany planu.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach komunikacji, ustala sie mozliwosé realizacji:
1) urzadzenia obstugi komunikacji,
2) ciggdw pieszych i ciezek rowerowych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
4) zieleni.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury techniczne;j
obowigzujace w obszarach objetych zmianami planu:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym obstugujgcych obszar nie objgty planem, zapewniajac mozliwosé ich rozbudowy i modernizacji;

2) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury
technicznej, uscislenie lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz innych
parametrow projektowanych sieci nastgpowac bedzie na etapie projektu budowlanego;

3) dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe sieci iurzadzef infrastruktury technicznej w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu, zachowujac warunki przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej
100kW, w tym: stonecznej, geotermalnej i innej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie obiektéw iurzadzenn w wode do celéw bytowych w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggows
poprzez jej modernizacje, rozbudowe i budowe;

2) dopuszceza sig realizacje ujg¢ wlasnych (studni) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;




RADA MIEJSK{%
w Mysélenicach

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen obowiazujg strefy techniczne zgodnie z przepisami
odregbnymi.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych i §ciekéw
opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w oparciu o istniejacq kanalizacje sanitarng odprowadzajaca $cieki na
oczyszczalnig, ustala si¢ mozliwosé rozbudowy, modernizacji lub przebudowy istniejacych sieci
w dostosowaniu do potrzeb z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2)do czasu realizacji zbiorczego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych dopuszcza si¢ budowe
szczelnych zbiorikéw wybieralnych.

3) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych - po podezyszczeniu - do istniejacych ciekéw
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
4) lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzen sieci odprowadzenia $ciekéw oraz wéd opadowych

i roztopowych wzgledem zabudowy a takze zadrzewiefi wymaga zapewnienia wiasciwych odleglosci —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1ha obowigzuje koniecznoéé realizacji
kanalizacji opadowe]j wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie $ciekow deszczowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sie:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci iurzadzen (polozonych poza obszarem planu) dla przysztych
uzytkownikow;

2) w przypadku planowania nowych zadan inwestycyjnych uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrebne.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego ustala sie:

1) sposéb ogrzewania obiektéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédia
ciepta oraz lokalne systemy grzewcze dla obstugi zespohu obiektow;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala si¢ obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikéw energii i zastosowania technologii
i urzadzen zapewniajgcych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) obstuge obszaru planu w oparciu orozbudowe istniejgcej sie¢ elektroenergetycznej polozonej poza
obszarem planu;

2) wskazuje si¢ jako zasad¢ budowg stacji transformatorowo-rozdzielezych SN/nN jako stacji napowietrznych
lub wnetrzowych;

3) dopuszcza si¢ budowe linii $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym i kablowym;

4) ustala si¢ strefy techniczne wzdtuz linii elektroenergetycznych, ktérych  wielkosci i spos6b
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury teletechnicznej ustala sic mozliwosé
rozbudowy sieci i urzadzen potozonych poza obszarem planu oraz budowy nowych w zaleznoéci od potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala sig stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pbzniejszymi zmianami)  w wysokosci 25%.

§ 15. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie objetym zmiang planu, traca moc ustalenia
dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi Krzyszkowice
w Gminie Myslenice, w jej granicach administracyjnych uchwalonego uchwata Nr 323/XXXV11/2013 Rady
Miejskiej w My$lenicach z dnia 18 wrzesnia 2013r. z pdZniejszymi zmianami.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.




(ADA MIEJSKA
w Myslenicach

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po u _
Wojewodztwa Malopolskiego. Sy

mgr Tomasz Wajtowicz




